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Die polygonale Ausformung der Baukoérper 6ffnet unter-
schiedliche Zwischenraume, die als Mietergarten bzw.
halbéffentliche Flachen genutzt werden kénnen.

Als Solitarbauten sollten sich die splitterartigen
Gebaude in Architektur, Farbe und Oberflache unter-

scheiden. Gleichartige Gebaude in direkter Nachbar-
schaft sollten daher vermieden werden.

Die zentralen ErschlieRungskerne sollen laternen-

artig Uber das Dach gezogen werden, um Zugang zu den
Dachterrassen zu ermdéglichen.
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SOCKELBEREICH / GARAGENRAMPE

Terrassierte Gartenplateaus erstrecken sich Uber das Baufeld. Diese Plateaus |
ragen maximal 1,4 Meter aus dem Gelédnde heraus, um nicht als Vollgeschoss |

angerechnet zu werden. Durch diese MalRnahme entsteht ein klar definierter
Gartenbereich. Hecken dienen als Sichtschutz.

1. Obergeschoss (Regelgeschoss) 1:200

Die Uberdeckte Abfahrtsrampe zur Garage ist von der StralRenflucht abgesetzt, um
nicht zu dominant in Erscheinung zu treten. Um die notwendige Durchfahrislichte bzw.
die im Bebauungsplan verankerte Aufschittung zu gewahrleisten wird das EG Niveau
auf 125,90 festgelegt. Um einen barrierefreien Zugang zum zentralen Treppenhaus
zu gewéhrleisten werden im Vorgartenbereich Rampen vorgesehen. Aufgrund der

notwendigen Rampenlangen ist die Tiefgarage an der Nordseite des Baufeldes
angeordnet.
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Durch den Geléndeverlauf und die vorgesehenen Stral’enniveaus entsteht im 5 ; 125,17 ot Bareth e
- A Norden angrenzend an den Grunraum eine Gelandekante. Diese Zésur soll als grine T
Bdschungskante ausgebildet werden. | :
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FLEXIBILITAT

Die dreigeschossigen Gebaude sind in den Regelgeschossen als Funf-
spanner organisiert, um den gewulnschten Wohnungsmix erfullen zu
kénnen. Das jeweilige Erdgeschoss wird auf Grund der Eingangsbereiche
modifiziert. Um das Nutzungspotential der Dachflache zu dokumentieren,
wurde fur das 2.0G auf Basis des Regelgeschosses, bzw fur den Dach-
bereich Varianten entwickelt:

Variante 1

Das 2.0G entspricht dem Regelgeschoss. Das Dach wird Uber das
zentrale Treppenhaus erschlossen und kann entweder als hauseigener
Gemeinschaftsbereich mit Terrassenflachen, Begrinungen, Flachen fur
urban gardening oder auch einem hauseigenen Kinderspielbereich um-
gesetzt werden, oder alternativ dazu in Form von zumietbaren privaten
Dachgarten bzw. einer kleineren Dachterrasse fur die Hausgemeinschaft.

Wohnflache ohne anrechenbarer Dach Terrassenflache 2086.9m?
Wohnflache mit anrechenbarer Dach Terrassenflachen 2112.2m?
(Siehe Tabelle)

2. Obergeschoss (Regelgeschoss) 1:200
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=23.7% Bebaut =72.67% Begriint =24.66% Bebaut =70% Begriint
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Variante 2 S o ST b
Das 2.0G wird geringfugig adaptiert, um die Freifachen auf dem Dach q . ’*,
sowohl direkt Gber interne Treppen den darunter liegenden Wohneinheiten (L) s
zuordnen zu kénnen, als auch zusatzlich Uber das Haupttreppenhaus zu- — 1 =2
mietbare Dachgarten bzw Allgemeinbereiche anbieten zu kénnen. o
Der Wohnungsmix bleibt unverandert. B RlcAdt
o
103.0m? von 415,56m? 294.0m? 103.0m? von 415,56m? 296.0m*
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2. Obergeschoss 1:200
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Variante 3 m@
Um zusatzlich eine Wohnung mit direktem Zugang zum Dachgarten zu S

lukrieren, werden zwei Wohnungen im 2.0G zu einer FlUnfzimmerwohnung

zusammengefasst und Uber eine weitere interne Treppe mit dem Dach- _g-r.__‘i 3}
garten verbunden. Weiterhin gibt es vom Haupttreppenhaus erschlosse-

ne Dachgarten oder Allgemeinflachen. Der Wohnungsmix verandert sich =y
unwesentlich. |

2. 0G 1:200

Variante 4
GrolRe Wohneinheiten im 2.0G verfugen Uber interne Treppen einen S
direkten Zugang zum jeweiligen privaten Dachgarten. Zweizimmer-
wohnungen werden zu je einer Vierzimmerwohnung zusammengelegt, der
oberste Treppenlauf des zentralen Treppenhauses wird je einer Wohnung
zugeordnet. Es gibt keine Allgemeinflachen auf dem Dach.

Die Zusammenlegung von kleineren Wohnungen zu gréReren Wohnein-
heiten kann auch bei verdndertem Wohnungsmix als Regelgeschoss

)
erfolgen. o
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PLANUNGSSTAND
WOHNFLACHENBERECHNUNG Variante 1 INDEX - 24.09.2021
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6 1.0G AB AZ 85,90 519 2,60 88,50
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Gy, ) I 335 | GESTALTERISCHE KONZEPTION
E’, : Die polygonalen Baukdrper erhalten Akzente durch plastische Elemente fur Balkon-
e e e e I T T T _ 1 3 4 4 , und Loggienelemente, sowie Erkerelemente. Frei angeordnete Fensterelemente
! T < T T L e . . . . i .
ezugs punktmrdwgetmffene Loggien, Balkon und Erkerflachen . strukturieren die Klinkerverkleidete Fassadenflache. Die zentral angeordnete
Urfferysschoss / ' < 25% von Gesamtlange Fassaden ErschlieBungskerne werden laternenartig Uber Dach gezogen, um die Dachflache
-3.24 =+122.66 7 13.44m? * 0.25 = 3.36m? nutzen zu kénnen. Garten, Allgemeinflachen sind mit Terrassen und Pergolen als
v v o’
T AT T Sonnenschutz ausgestattet.
Fassadenschnitt 1:50 Ansicht A1:50 FUNKTIONALE ZUSAMMENHANGE

Das nach Osten fallende Strallenniveau, die Bauplatztiefe von 30m und die im
Bebauungsplan definierte Uberschiittung der nicht tGberbauten Teilen der Garage,
determinieren die Anordnung der Abfahrtsrampe und die Situierung der Garage

- Massivbauweise mit Warmedammverbundsystem
und keramischer AulRenhaut (Vorblender oder

"_'-f-"”mm-- Klinkerriemchen) im Norden des Grundstiickes. Ebenso wird dadurch sowoh| das mégliche EG und
== i | ) ; J— o Garagenniveau festgelegt. Neben den notwendigen PKW-Stellplatzen sind im UG eine
------- ' .. .I § ) Loggien und Balkonelemente: Sichtbetonfertigteile oo Fahrradgarage, die notwendigen Technikrdume, ein Millabstellraum, sowie die Keller-
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- Holz-Alu Fenster, Eingangsportale: Alu-Pfosten-
riegelkonstruktion

[TITIITTIITITITII] ' abteile geplant.
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- Terrassenflachen: Betonplatten 7/ e TGA

- Terrassenflachen Dach: Holzdielen (Bankira natur) Die Garage wird Uber Luftbrunnen naturlich beluftet. Die Nal3gruppen sind Gbereinan-
der mit durchgéngigen Schachten geplant. Die Abflussschachte werden im Dachge-
schoss auf mindestens 2,5m Uber Bodenniveau gezogen, um Geruchsbeldstigungen
vorzubeugen. Sie sind in die Pergolakonstruktionen integriert. Die Dachflache ist
gemal Bebauungsplan zu 70% begrint. Zusatzlich gibt es Pergolen, die mit Rank-
pflanzen bewachsen, die Terrassen verschatten. Diese MaRnahmen tragen maligeb-

Teilausschnitt 2. Obergeschoss 1:50 lich zur Vermeidung sommerlicher Uberhitzung im obersten GeschoR bei. Die

Begrinung ist auch als Retensionsmalinahme wirksam.

- pulverbeschichtete Stahlstabgelander

- Dachgeschoss: Pergolakonstruktion mit Pfeilern
aus Sichtbetonelementen oder Gabionen, dartuber
Holzrost zur Begriinung
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TR = BRANDSCHUTZ

Die vorgeschriebenen Fluchtweglédngen werden sowohl in der Tiefgarage wie auch
in den Wohngeschossen eingehalten. Der zweite Fluchtweg ist im UG durch die
beiden Treppenhauser, die Uber Schleuse erschlossen sind, gewahrleistet. In den
beiden Obergeschossen ist der zweite Fluchtweg von der StralRe aus bzw. Uber
Tragleitern von den Gartenflachen aus mdglich. Die entsprechenden Zugange und
Anleiterflachen sind vorhanden.

Fahrradraum

KOSTENGUNSTIGES BAUEN

, - konstruktiv einfach
| - iIm Prinzip Regelgeschosse
' - geschossibergreifende Installationsschéchte senkrecht tibereinander
- kompaktes Treppenhaus
| - kompaktes Kellergeschoss
| - Baukosten auf Grund des kleinen Bauvolumens héher als die bereits realisierten
| Bauvorhaben im Heiligkreuz 4-tel Eine konkrete Schatzung ist auf Grund der aktuell
steigenden Baustoffkosten schwer méglich
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